ZP. 733176/ 2008 7" Odrzywot , dnia 05. 02. 2008 r.

DECYZJA
o0 ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

Na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz. U. Nr 98 z 2000 r. Poz. 1071 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80
z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 15 stycznia 2008
przez Urzagd Gminy w Odrzywole, ul. Warszawska 53, 26-425 Odrzywdél, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
przebudowie i rozbudowie istniejqcego budynku Ochotniczej Staiy Poiarnej Wysokin na
Centrum Wiejskie o powierzchni zabudowy okolo 220 wi’ , na dzialce Nr 4047 w
miejscowosci Wysokin, ul. H. Spoczyrikiej 34

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla inwestycji zamierzonej przez Urzad Gminy w Odrzywole, ul. Warszawska 53, 26-425
Odrzywol w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
przebudowie i rozbudowie istniejqcego budynku Ochotniczej Staiy Pozarnej Wysokin na
Centrum Wiejskie o powierzchni zabudowy okolo 220 m’ , na dzialce Nr 4047 w
miejscowosci Wysokin, ul. H. Spoczyrikiej 34

1. Rodzaj inwestycji:

Przebudowa i rozbudowa istniejqcego budynku Ochotniczej Staiy Poiarnej Wysokin na
Centrum Wiejskie o powierzchni zabudowy okolo 220 m’ , na dzialce Nr 4047 w
miejscowosci Wysokin, ul. H. Spoczyrikiej 34.

2. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych i przeprowadzonych analiz w zakresie:
2.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- Linia zabudowy- okreslona na zalaczniku graficznym Nr 1 - 12,0 m od krawedzi jezdni

H. Spoczynskiej 34 w Wysokinie, stanowiacym integralng czes¢ niniejszej decyzji ustalona w

oparciu o istniejaca zabudowe.

- Wysokos¢ projektowanej dobudowy i rozbudowy budynku -wysokosé¢ elewacji frontowej
5,50 m.

- Szerokos¢ elewac]i frontowej budynku po rozbudowie do 27,00 m
Dach o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych do 45°

- Maksymalnie 25% powierzchni terenu budowlanego dziatek w liniach rozgraniczenia
inwestycji mozna przeznaczy¢ pod projektowana budowe i rozbudowe, maksimum 20%
na realizacje chodnikéw, miejsc postojowych dla samochoddw, dojazdéw, itp. Pozostaty
teren dziatki nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie czynng urzadzona
wedtug potrzeb uzytkownika.

- Projektowang inwestycje usytuowac na dzialce zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz.
690 z dnia 15 czerwca 2002 r. ze zmianami).



- Architekture catego budynku dostosowaé do istniejacej zabudowy na sasiednich
dziatkach. Projektowana inwestycja powinna posiada¢ wysokie walory estetyczne
1 architektoniczne.

2.2 Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej:

- Inwestycja nie moze stanowi¢ ucigzliwosei dla zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na
dziatkach sasiednich.

- Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 43
z dnia 05 maja 2005 r w sprawie ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i
Drzewiczki” (Dz. Urz. Woj. Maz, Nr 105 poz. 2950), ogranicza przeksztalcania
elementow przyrodniczych (w tym uksztattowania terenu) do niezbednego minimum .

- W przypadku natrafienia ~w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do
panstwowej Stuzby Zabytkéw w Radomiu.

2.3.0bslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projektowany obiekt wyposazy¢ w infrastruktur¢ techniczna zgodnie z warunkami
uzyskanymi od whasciwych dysponentow sieci.

- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego przylacza nn na terenie posesji.
- Zaopatrzenie w wodg z istniejacego przylacza wodociaggowego w budynku
- Odprowadzenie Sciekéw do budowanej kanalizacji sanitarnej

- Gromadzenie odpadow w pojemniku lub kontenerze usytuowanym na terenie inwestycji,
w 5posob zgodny z odpowiednimi przepisami .

- Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych na
powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji.

- Obstuga komunikacyjna — istniejacym indywidualnym zjazdem gospodarczym z ulicy H.
Spoczynskiej — droga powiatowa.

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z 1 istniejgca infrastruktura techniczna —

kolidujace sieci przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentéw tych sieci.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Uwzgledni¢c wymagania dotyczace ochrony intereséw o0so0b trzecich co oznacza,
iz projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ : dostgpu do drogi publicznej , korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkow tacznosci, doptywu swiatta dziennego oraz
nie moze stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas wibracje, zaktocenia elektryczne,
a takze nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby okreslone
w tozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. ,,w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,, ( Dz. U. z 2002r.
Nr 75 poz. 690) oraz obowiazujacych normach.

- Poziom emisji wystgpujacy w wyniku przystapienia do uzytkowania planowanych
obiektéw nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm poza granicami lokalizacji
inwestycji .



26 — 600 Radom organem wilasciwym w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody. Powiatowym Zarzadem Droég Publicznych w
Przysusze odnosnie obszaréw przyleglych do pasa drogowego.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy , wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak
rowniez analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala
stwierdzié, ze:

- Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie o dominujacej funkcji — zabudowa

zagrodowa jednorodzinna z ustugami

- Duzialki sgsiednie sa zabudowane budynkami pozwalajacymi na okreslenie wymagan
dotyczacych projektowanej inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy.

- Dzialka posiada dostep do ulicy H. Spoczyniskiej
- Istniejace uzbrojenie pozwala na realizacje inwestycji;
- Parametry terenu inwestycji sa wystarczajace dla realizacji zamierzenia Wnioskodawcy.

- Na terenie inwestycji nie sa zlokalizowane obiekty objete ochrong prawna na podstawie
przepisOw obowigzujacego prawa.

W swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepisow

prawa, wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw ekonomicznych

przestrzeni jak rowniez walordw architektonicznych i krajobrazowych.

Whioskowana inwestycja spelnia lacznie warunki okre§lone w art. 61 ust.l ustawy
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80
z 2003r. poz. 717).

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien 0sob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, z 2003r. Poz. 717) projekt niniejszej decyzji sporzadzit
mgr inz. arch. Jerzy Wiodarczyk wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow
pod nr MA-1691.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebnq decyzjq jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanef
decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza organ ktory ja wydal w trybie art. 162§ [ pkt. | KPA

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyc:

- Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
przepisami

- Oswiadczenie stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

- Prawomocng decyzj¢ o warunkach zabudowy.
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Z up WOJITA _

Kierownik Referaiu zagusgodarowania

praestrzennago infrastrukyéry techniczne;
rolnictwa | echrony Arodgwigka
Urzedu Gminy w

Otrzymuja: \/i;\

ini. jersy iit{erzynski
A1) Gmina Odrzywot ul. Warszawska 53, 26 — 425 Odrzywot

2. Wspolnota Gruntowa wsi Wysokin- Pan Marian Softysiak zam. Wysokin ul. Brzeska 25,

26-425 Odrzywot

3. Pani Teresa Dobrodziej zam. Wysokin ul. H. Spoczynskiej 36, 26-425 Odrzywot

4. Pan Marek Walczyk zam. Wysokin ul. H. Spoczynskiej 35, 26-425 Odrzywot

5. Pan Marek Kmita zam. Wysokin ul. H. Spoczynskiej 13, 26-425 Odrzywot

6. Pani Ewa Matuszczak zam. Wysokin ul. Zrodlowa 1, 26-425 Odrzywot

7. OSP Wysokin- Andrzej Bors- zam. Wysokin ul. H. Spoczynskiej , 26-425 Odrzywot

8. Pani Teresa Bochenska zam. Wysokin ul. H. Spoczynskiej 32, 26-425 Odrzywaot

9. Pani Matgorzata Switaj zam. ul. Wesota 33/63, 90-037 L6dz

10. PP. Teresa Skus, Marek Skus, Grzegorz Skus zam. Wysokin ul. Ogrodowa 13, 26-425 Odrzywot

11, Pan Stanistaw Kopytowski zam. ul, Brzeska 19, 26-425 Odrzywot

12. Urzad Gminy w Odrzywole ul. Warszawska 53, 26-425 Odrzywot

13. a/a

Decyzja ninlejsza jako niezaskarzona
w ustawowo zakreslonym terminie

uprawomocnlta sig dnla. 2.2 2.8, 268

.....................

| podlega wykonanlu

Z up. WOJTA
Kisrownik Referatu zagg jarov )
przaestrzennago infrastruktury technicznej,

roinictwa i ochrony $fodowiska
Urzedu Gminy wQDREZYWOLE
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Zatacznik nr 2 A do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy znak:ZP.7331/6 /2008 z dnia
05.02.2008 r.
Whioskodawea: Urzqd Gminy w Odrzywole, ul. Warszawska 53, 26-425 Odrzywol,
ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
ART. 61 ust. 1-5 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

sporzqdzona zgodnie z rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
prypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Odrzywol uchwalony uchwalq nr 111/6/88
Gminnej Rady Narodowej w Odrzywole z dnia 30 wrzesnia 1988 r. stracil waznosé w dniu
1 stycznia 2004 r.

2. Gmina Odrzywot posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy uchwalone uchwala Rady Gminy Nr XX1I/185/2001 z dnia 31 grudnia
2001 r.

3. Analiza warunkow zawartych w art.61 ustl wyzej wymienionej ustawy

3.1.pkt 1. — co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu

Na sasiednich dziatkach dostepnych z tej samej drogi publicznej istnieje zabudowa — budynki

mieszkalne, gospodarcze i ustugowe istniejace na dziatkach sasiednich budynki pozwalajg na

ustalenie zasad 1 warunkéw zagospodarowania terenu dla przedmiotowej dziatki.

3.2. pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej
Dziatka oznaczona nr geod. 4047 pofozona jest bezposrednio przy ulicy H. Spoczynskiej
Wijazd na dziatke z ulicy H. Spoczynskiej
3.2. pkt3. —istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem

ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
Teren uzbrojony jest w sieC energetyczng, sie¢ wodociagows i sie¢ kanalizacyjna. Istniejace
uzbrojenie wystarczajace jest dla powyzszego zamierzenia budowlanego.

3.2. pkt 4, - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele rolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy o ktorej mowa w art. 88 ust.1.

Przyjeto, ze teren dziatki o nr ewidencyjnym 4047 posiada zgod¢ na zmiang przeznaczenia

gruntéw rolnych i lesnych na cele rolnicze i nielesne, gdyz wg ustalen nie obowigzujacego juz

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Odrzywol, dziatki objete wnioskiem potozone
sq na terenach, ktore byly przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, jednorodzinna z ustugami.

3.2. pktS. —decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Ustalenia warunkéw dla wnioskowanej inwestycji nie naruszajg przepisow powyzszej

ustawy.

Zatacznik : nr 2A — czgsé graficzna analizy

W czedci graficznej analizy do decyzji przyjeto wielobarwne oznaczenia , co pozwala na uzyskanie
lepszej przejrzystosci i czytelnosei zalacznika:

- granice lokalizacji inwestycji oznaczono kolorem niebieskim me————
Ltii{\;'":i\,:l

- linie zabudowy oznaczono kolorem zielonym

-obszar analizowany oznaczono kolorem pomaranczowym
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