Załącznik nr 2 
do zapytania ofertowego


WZÓR UMOWY DZIERŻAWY
Nr…………

Gminą Odrzywół, ul. Warszawska 53, 26-425 Odrzywół
reprezentowaną przez:
1. mgr Marian Kmieciak – Wójt Gminy Odrzywół 
zwanym dalej Wydzierżawiającym
a 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
reprezentowaną przez:
…………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej „Dzierżawcą” 
§ 1
Wydzierżawiający oddaje a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę nieruchomość  - próg wodny na rzece Drzewiczce w km 14+285 w Odrzywole z przeznaczeniem na budowę Małej Elektrowni Wodnej na części działek 2626, 2502, 2501/2 pod urządzenia przesyłu energii.
§ 2
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony.  
§ 3
[bookmark: _GoBack]1. Wydzierżawiający zobowiązuje się wydać Dzierżawcy nieruchomość o jakiej mowa
w § 1 niniejszej umowy w dniu jej zawarcia. 
2. Z czynności wydania i zwrotu nieruchomości sporządzony będzie odpowiednio protokół wydania i zwrotu. 
3. W przypadku gdyby Dzierżawca lub jego przedstawiciel nie stawił się w wyznaczonym terminie, protokół wydania i zwrotu zostanie sporządzony jednostronnie przez przedstawiciela Wydzierżawiającego. 
4. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo wstępu na wydzierżawiony teren celem przeprowadzenia kontroli i niezbędnych czynności służbowych związanych 
z administrowanym terenem. 
5. Wydzierżawiającemu oraz osobom przez niego wskazanym przysługuje nieograniczone 
i nieodpłatne prawo przejazdu i przechodzenia przez teren dzierżawy. 
6. Po rozwiązaniu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest protokolarnie – zgodnie 
z ust.2 i 3 zwrócić przedmiot umowy Wydzierżawiającemu w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji. W szczególności Dzierżawca zobowiązany jest do usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich obiektów i urządzeń znajdujących się na terenie stanowiącym przedmiot umowy. Dzierżawca poniesie wszelkie koszty związane z doprowadzeniem przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego 
z uwzględnieniem zmian akceptowanych przez Wydzierżawiającego. 
7. Niewykonanie lub nienależyte wykonanie obowiązku zwrotu nieruchomości na zasadach określonych w ust.6 stanowi podstawę do odpowiedzialności za szkodę wyrządzoną przez to Wydzierżawiającemu i uprawnia Wydzierżawiającego do wykonania określonych w ust. 6 czynności na koszt Dzierżawcy. 
8. Strony zgodnie postanawiają, że po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy, Dzierżawcy nie przysługują żadne roszczenia względem Wydzierżawiającego z tytułu dokonanych lub nabytych przez Dzierżawcę nakładów na nieruchomość stanowiącą przedmiot umowy. 
9. Wydzierżawiający jest upoważniony do jednostronnego przejęcia przedmiotu umowy 
w przypadku uchylenia się Dzierżawcy od obowiązku zwrotu przedmiotu umowy po zakończeniu dzierżawy. W tej sytuacji Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu Dzierżawcy w związku z przejęciem przedmiotu umowy przez Wydzierżawiającego. 

§ 4
Dzierżawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego  użytkowania ani go poddzierżawiać. 

§ 5
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawny 
z tytułu dzierżawy w formie miesięcznego czynszu dzierżawnego według stawki ustalonej 
w przetargu plus należny w dniu wystawienia faktury podatek VAT tj. Od dnia podpisania umowy do dnia uruchomienia 
· na okres 36 miesięcy – miesięcznie 100zł netto + VAT 
· nie później niż 37 miesiąca czynsz według oferty w wysokości………………+ VAT
2. Dzierżawca zobowiązuje się wpłacać czynsz na rachunek Gminy Odrzywół 
w …………………………. nr ………………………… w terminie do 10 dni każdego miesiąca dzierżawy. 
3. Dzierżawca w 2019 r. zobowiązany jest do zapłaty czynszu dzierżawnego za okres od ……………….. do …………… w wysokości …………….zł plus należny w dniu wystawienia faktury podatek VAT na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego. 

§ 6
1. Dzierżawca zobowiązany jest do użytkowania dzierżawionego urządzenia zgodnie 
z przeznaczeniem i wymogami prawidłowej gospodarki. Wszelkie zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierżawy wymagają pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 
2. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania wszelkich obowiązujących przepisów prawa 
w zakresie prowadzonej działalności. 
3. Prowadzona działalność na nieruchomości o jakiej mowa w § 1 nie będzie pogarszała stanu środowiska naturalnego ani bezpieczeństwa powodziowego. 
4. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania porządku (sprzątania) na dzierżawionym gruncie oraz w pasie 5 m poza obszarem dzierżawy (jeżeli nie jest to teren innej dzierżawy). 
5. Na dzierżawionym terenie obejmującym obszar bezpośredniego zagrożenia powodzią lub zatopieniem wynikającym z eksploatacji zabrania się wykonywania robót oraz czynności, które mogą utrudniać ochronę przed powodzią, a w szczególności: 
a. wykonywania robót budowlanych – w rozumieniu art..3, p.7 ustawy Prawo budowlane 
(Dz. U. z . 2016r. poz.290 ze zm.), 
b stawiania jakiegokolwiek ogrodzenia lub płotu, 
c. składowania materiałów, 
d. zmieniania ukształtowania powierzchni gruntu, 
e. gromadzenia ścieków oraz wprowadzania ich do wody i ziemi. 
f. sadzenia drzew i krzewów 
g. wznoszenia obiektów budowlanych 
6. Na dzierżawionym terenie położonym w pobliżu urządzeń wodnych zabrania się wykonywania robót i czynności zagrażających tym urządzeniom lub mogących spowodować ich uszkodzenie, albo utrudniających utrzymanie lub eksploatację tych urządzeń 

§ 7
1. Wszelkie prace wykonywane w zadrzewieniu i zakrzewieniu (sadzenie, wycinanie, cięcie pielęgnacyjne drzew) na dzierżawionym terenie wymagają zgody Wydzierżawiającego. 
2. Do obowiązków Dzierżawcy należy w szczególności:
a) uzyskanie wszystkich niezbędnych zezwoleń, uzgodnień i decyzji związanych z budowa MEW.
b) zachowanie wszystkich przepisów bhp, ochrony środowiska i przyrody podczas robót budowlanych.
c) dbać o estetykę dzierżawionego terenu i o zachowanie norm dopuszczalnego hałasu.
d) uiszczenie należnych danin publiczno-prawnych 


§ 8
1.Wydzierżawiającemu służy prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia, gdy Dzierżawca: 
a) zmienia ukształtowanie terenu; 
b) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu ponad trzy miesiące, jednakże po uprzednim udzieleniu dodatkowo trzymiesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu: 
c) używa przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem, 
d) zaniedbuje przedmiot dzierżawy do tego stopnia, że zostaje on narażony na utratę lub  uszkodzenie, 
e) narusza postanowienia niniejszej umowy lub nie wykonuje obowiązków z niej  wynikających. 
2. Strony zgodnie postanawiają, iż wypowiedzenie umowy bez zachowania okresu  wypowiedzenia z przyczyn o jakich mowa w ust. 1 lit. a ) oraz c) do e) nie musi być poprzedzone upomnieniem ze strony Wydzierżawiającego wzywającym Dzierżawcę 
do zaprzestania używania nieruchomości w sposób sprzeczny z umową lub z przeznaczeniem. Strony zgodnie postanawiają wyłączyć obowiązek stosowania upomnienia przy rozwiązywaniu umowy z tych przyczyn, wynikającego z art. 667 § 2 kodeksu cywilnego. 
3. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy dzierżawcy nie będą przysługiwały żadne roszczenia z tytułu dokonanych przez niego nakładów na przedmiocie dzierżawy 
4. W przypadku zamiaru sprzedaży nakładów poniesionych na obiektach znajdujących się na 
dzierżawionym terenie, wzniesionych za zgodą Gminy Odrzywół, oraz zgodnie 
z pozwoleniem budowlanym Dzierżawca zobowiązuje się poinformować nabywcę nakładów, że przedmiotowa nieruchomość stanowi własność Skarbu Państwa w trwałym zarządzie Gminy Odrzywół, w związku z czym nabywca nakładów powinien zwrócić się 
z wnioskiem do Gminy Odrzywół o zawarcie umowy dzierżawy. 
5. Dzierżawca oświadcza, że został poinformowany iż jakiekolwiek dysponowanie prawem do nakładów na dzierżawionej nieruchomości bez zgody Wydzierżawiającego jest bezskuteczne wobec Wydzierżawiającego. 
§ 9
1. Dzierżawca ponosi na zasadzie ryzyka pełną odpowiedzialność za przekazaną nieruchomość oraz za wszelkie szkody i straty poniesione przez wydzierżawiającego i osoby trzecie na dzierżawionym terenie – od chwili przejęcia terenu od Wydzierżawiającego. 
2. Dzierżawca ponosi wszelkie koszty, związane z dzierżawą – w tym – zobowiązany jest do opłacania podatków i ponoszenia wszelkich świadczeń publicznych związanych 
z wydzierżawioną nieruchomością w uzgodnieniu z Wydzierżawiającym. 
3. Dzierżawca: 
- zabezpieczy nieruchomość przed ujemnymi oddziaływaniami przejmując skutki finansowe 
z tego tytułu, oraz będzie dbać o stan techniczny i prawidłowość dzierżawy przez cały czas  trwania umowy dzierżawy. 
- zabezpieczy pod względem bhp teren dzierżawy - zgodnie z obowiązującymi przepisami – 
we własnym zakresie i na własny koszt. 
- zobowiązuje się do przestrzegania wszelkich przepisów administracyjnych , budowlanych, sanitarnych i innych związanych z dzierżawą nieruchomości i prowadzonym przedsięwzięciem. 
- zobowiązuje się po zakończonym przedsięwzięciu do posprzątania terenu dzierżawy oraz obszaru w pasie 5m poza terenem dzierżawy. 
4. W przypadku wyrządzenia Wydzierżawiającemu lub osobie trzeciej szkody przez Dzierżawcę lub osoby, za które odpowiada, Dzierżawca zobowiązuje się do jej naprawienia  w pełnej wysokości. 
5. Wydzierżawiający nie odpowiada za szkody mogące powstać na przedmiocie dzierżawy 
z przyczyn niezależnych od niego, w szczególności na skutek siły wyższej, np. powodzi. 
6. Wydzierżawiający nie będzie ponosił jakiejkolwiek odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu Dzierżawcy wskutek piętrzenia wody na obiekcie hydrotechnicznym. Dzierżawca nie będzie z tytułu ewentualnych szkód występował z roszczeniami ani w stosunku 
do trwałego zarządcy – Gminy Odrzywół ani do właściciela Skarbu Państwa. 

§ 10
1. W przypadku opóźnienia w zwrocie przez Dzierżawcę określonych w § 1 urządzenia, 
po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości stanowiącej trzykrotność określonego w § 5 czynszu dzierżawnego, który byłby należny z tytułu dzierżawy tej nieruchomości gdyby była ona przedmiotem dzierżawy, proporcjonalnie do okresu korzystania z nieruchomości. 
2. W przypadku opóźnienia przez Dzierżawcę w terminowym regulowaniu objętych umową należności, Wydzierżawiający będzie uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych. 
3.Dzierżawca ponosi odpowiedzialność z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy niezależnie od winy w sytuacji, gdy niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy następuje z powodu okoliczności związanych z działalnością Dzierżawcy na objętych umową gruntach lub jest efektem działania siły wyższej. 
4.Stronom przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych w sytuacji, gdy zapłacone kary nie wyrównują rzeczywistej szkody. 

§ 11
1.Wszelkie zmiany postanowień umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2.Postanowienia ust. 1 nie dotyczą zmian stawek czynszu wprowadzonych przepisami ogólnymi.
§ 12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomościami i ustawy prawo wodne. 

§ 13
Spory, mogące wyniknąć w związku z wykonaniem umowy, Strony poddają rozstrzygnięciu sądom właściwym dla siedziby Wydzierżawiającego.
 
§ 14
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których po jednym otrzymuje Dzierżawca i Wydzierżawiający. 
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