UCHWALA NR XVIII.139.2016
RADY GMINY ODRZYWOL

z dnia 30 grudnia 2016 .

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Odrzywot

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15, art. 40, ust. 2, pkt 3 i art. 41, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), oraz art. 21, ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22016 r. poz. 1610), uchwala sig:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy.
2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzone jest na podstawie:

1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) zasad okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 2. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony maja osoby:
1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrof, pozaru lub innych zdarzen losowych;

2) podlegajace przekwaterowaniu z dotychczas zajmowanego lokalu do lokalu zamiennego, z powodu
przeznaczenia budynku lub lokalu na inne potrzeby, wynikajace z dziatanh Gminy.

3) zatrudniane ze wzgledu na potrzeby Gminy;
2. Os6b wymienionych w ust. 1 nie dotyczy kryterium dochodowe.

§ 3. 1. W nastepnej kolejnosci lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg zosta¢ oddane w najem na
czas nieoznaczony osobom, spetniajacym nastepujace warunki:

1) dochodowe — wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza w skali miesigca:
a) w gospodarstwie jednoosobowym - 150 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 100 % najnizszej emerytury, w przeliczeniu na 1 osobg.

2) mieszkaniowe - powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu przypadajacego na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 5 m? lub zamieszkiwany lokal nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.

§ 4. Umowa na wynajem lokalu mieszkalnego z wyjatkiem lokalu socjalnego lub lokalu zwigzanego ze
stosunkiem pracy moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony chyba, ze lokator zagda zawarcia umowy na
czas oznaczony.

§ 5. 1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej w
wysokosci do dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych
w dniu zawarcia umowy.

Nie dotyczy to umowy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego i zawieranej w zwigzku ze zamiang lokalu, a
najemca uzyskal zwrot kaucji bez uwzglednienia jej waloryzacji.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu przez najemce, po potraceniu
nalezno$ci wynajmujacego wynikajacych z tytutu najmu lokalu.

§ 6. Decyzje w sprawie wynajecia danego lokalu mieszkalnego podejmuje kazdorazowo Wojt Gminy.

§ 7. Lokale mieszkalne o obnizonej wartosci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem technicznym stanowigce
mieszkaniowy zasdéb Gminy, moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

§ 8. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu socjalnego winny spetnia¢ jeden z nastgpujacych warunkow:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

2) zostaly pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrof lub pozaru;
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3) znajdujg si¢ w trudnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej, a wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie
przekracza w skali miesigca:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury, w przeliczeniu na 1 osobe.

§ 9. Lokale socjalne wynajmowane beda na czas okreslony, nie dluzszy niz 3 lata, z mozliwoscig przedtuzenia
na nastepny okres jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedluzenie umowy.

§ 10. Za gospodarstwo domowe i jego dochdd nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe i dochod, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966 ze zm.).

§ 11. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na dokonanie przebudowy lokalu, jezeli udogodni to korzystanie z
lokalu i nie spowoduje pogorszenia warunkow korzystania z niego przez innych najemcoOw oraz o ile przepisy
prawa budowlanego zezwola na jej wykonanie.

2. W takim przypadku najemcy przyshuguje zwrot kosztéw po uprzednim rozliczeniu kosztow na podstawie
rachunkéw. Koszt remontu moze by¢ zwrdcony w postaci zaniechania czynszu oraz oplat za centralne ogrzewanie
do zatwierdzonej kwoty wysokosci kosztow remontu.

§ 12. Pracownicy Gminy lub jednostek organizacyjnych Gminy zajmujacy lokal mieszkalny stanowiacy
wilasno§¢ Gminy Odrzywo6l na podstawie umowy najmu na czas trwania stosunku pracy w przypadku ustania
zatrudnienia zobowigzani sg opr6zni¢ mieszkanie stanowigce przedmiot umowy w terminie 3-ch miesiecy od dnia
ustania zatrudnienia 1 wyprowadzi¢ si¢ do poprzedniego miejsca zamieszkania lub do innego lokalu.

§ 13. 1. Stawke bazowsa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej okresla Wojt Gminy Odrzywot
w formie zarzadzenia.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich mieszczen znajdujacych si¢ w
lokalu, a w szczego6lnosci pokoi, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatorow bez wzgledu na przeznaczenie i sposob uzywania.

3. Czynsz obejmuje: oplate za korzystanie z lokalu, podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku oraz utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.

§ 14. 1. Ustala sie¢:
1) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu :
a) brak wody w lokalu (instalacji wodociagowe;j) - 10%,
b) brak kanalizacji w lokalu - 5%,
¢) brak centralnego ogrzewania - 5%,
d) brak cieptej wody - 5%,
e) brak WC - 10%,
f) brak tazienki - 5%,
g) stale utrzymujaca si¢ temperatura w lokalu ponizej plus 21° C, ale nie mniej niz plus 18° C — 10%,
h) stale utrzymujaca si¢ temperatura w lokalu ponizej plus 18° C — 20%.
2) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) potozenie budynku w centrum miejscowosci siedziby gminy - 10%.
2. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30% jej warto$ci.

§ 15. Oproécz ustalonej stawki czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego wynajmujacy zobowigzany jest do
uiszczania oplat dodatkowych niezaleznych od wlascicicla tj. optat za dostawe energii, wody oraz odbioru
nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

§ 16. Czynsz najmu optacany jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego
rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemne ustality zmiane terminu i formy platnosci.
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§ 17. 1. Wynajmujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu wypowiadajac
wysokos¢ dotychczasowego czynszu lub innych optat najpdézniej, na koniec miesigca kalendarzowego, z
zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta
obowigzywac.

3. Na zadanie lokatora wiasciciel jest obowigzany podaé przyczyng podwyzszenia optat za uzywanie lokalu
oraz przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie. Uprawnienie to nie dotyczy czynszu lub innych optat, jezeli nie
przekraczaja one 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

§ 18. 1. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
zawierajgce opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w
pomieszczeniach lokalu.

2. Protokoét zdawczo-odbiorczy jest zalgcznikiem do umowy najmu.

3. Stan lokalu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podstawe przy rozliczeniach stron po
zakonczeniu najmu.

§19. 1. Tryb rozpatrzenia wniosku o najem lokalu rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku przez
zainteresowanego.

2. Wnioski o najem lokalu sag wpisywane do rejestru 0os6b oczekujacych na lokal mieszkalny lub socjalny i sa
rozpatrywane wg. kolejnosci, o ktorej mowa w § 2 i 3 niniejszej uchwaty.

3. W przypadku posiadania wolnego lokalu socjalnego kwalifikacji oséb do wynajmu dokonuje Wojt, po
zasiggnigciu opinii Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

4. Odmowa przyjecia proponowanego lokalu przez osobe wpisang do rejestru, powoduje wykreslenie z rejestru
0s0b oczekujacych na lokal.

§ 20. 1. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy sa zobligowane do opuszczenia zajmowanego lokalu lub do ztozenia wniosku o jego
przyznanie

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 o ile spelniajg kryteria opisane w
niniejszych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Odrzywot.

§ 21. Informacje o zawartych umowach podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez umieszczenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Odrzywole na okres 14 dni od dnia zawarcia umowy celem zapewnienia
jawno$ci postgpowania.

§ 22. Administrowanie oraz zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy wykonuje Urzad Gminy w Odrzywole.

§ 23. Umowy o wynaje¢cie lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy zawiera Wojt Gminy
Odrzywot.

§ 24. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Odrzywot

§ 26. Traci moc Uchwala Nr XVII/143/2001 Rady Gminy Odrzywoét z dnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie
zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Odrzywol i Uchwata Nr
XXI1/162/2005 Rady Gminy Odrzywo6t z dnia 21 kwietnia 2005 roku w sprawie wprowadzenia zmian w uchwale
Nr XVIII/135/2004 Rady Gminy Odrzyw6t z dnia 7 grudnia 2004 r. dotyczacych uchwalenia zasad wynajmu
lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Odrzywot oraz Uchwata Nr XX1/138/2009 Rady
Gminy Odrzywo6l z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie wprowadzenia zmian w uchwale Nr
XVIII/135/2004 z dnia 7 grudnia 2004 r. dotyczacych uchwalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Odrzywotl.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dziennik Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY

mgr Stanistaw Gapys
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