ZP. 6730.27.2021 Odrzywot, dn.30.07.2021r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 27/2021

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia  10. 06. 2021 r. (data wplywu dnia
11. 06. 2021 r.), wraz ze zmiang wniesiong pismem z dnia 29. 06. 2021 r. (data wptywu 30. 06. 2021 r.) ztozonego przez
Panig Klaudie Zywiecka - pelnomocnika,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla Powiatu Przysuskiego z/s Al. Jana Pawta 11 10, 26-400 Przysucha.

1. Przedmiot inwestycji: budowa dwoch kottowni kontenerowych wraz z instalacjami kanalizacji sanitarnej,
wodociagowa, elektroenergetyczna, cieptownicza.

2. Lokalizacja inwestycji: czg¢$¢ dziatki nr ewid. 169/5 obreb 7 Lipiny, gmina Odrzywot.

3. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu:
1) rodzaj inwestycji — urzadzenia uzbrojenia terenu;
2) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — kottownie;
3) sposob zagospodarowania terenu - budowa kottowni oraz budowa, przebudowa uzbrojenia terenu.

4. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy — nie dotyczy,
b) wskazniki zagospodarowania terenu w stosunku do terenu inwestycji (w liniach rozgraniczajacych):
— wskaznik powierzchni nowej zabudowy — nie dotyczy,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
c) parametry kontenerow kottowni: dtugos$¢ 13 — 14 m, szeroko$¢ 4 - 5 m, wysokos$¢ 3 —5 m;

2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) teren inwestycji jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki,
na ktérym obowiazuje w szczegolnosci zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych,
b) ewentualne usuniecie drzew lub krzewoéw z terenu inwestycji (innych niz drzewa przydrozne) - zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wymaga natozenia
specjalnych warunkéw realizacji;

4) warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) nie wymaga obstugi komunikacyjnej,
b) mozliwa obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej 3324W nr ewid. 196/1 na dziatke
nr ewid. 169/5 z dojazdem i doj$ciem tg dziatkg do terenu inwestycji;

5) warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przylacza sieci wodociggowe;j,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacego przytacza sieci elektroenergetycznej,
c) odprowadzenie $ciskow — do istniejacego przytacza sieci kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren inwestycji;

6) Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
pozostatych przepisow odregbnych (w tym: terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych):

a) inwestycja nie jest zlokalizowana w terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wymaga szczegdlnych warunkoéw realizacji,

b) na terenie wniosku nie wystepujg urzadzenia melioracyjne wprowadzone do ewidencji melioracji wodnych,

c)w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzgdzen melioracji wodnych  kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie
Z przepisami ustawy;

7) wymagania ochrony interesOw 0sob trzecich oraz ochrony warunkow zycia i zdrowia ludzi:
a) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym techniczno —
budowlanych,



b) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkow
tacznosdci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé
ucigzliwosci powodowanych przez hatas i drgania, zaklocenia elektryczne, szkodliwe promieniowanie
i oddzialywanie pol elektromagnetycznych oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i ziemi,

c) w zakresie ochrony zdrowia ludzi nalezy nalezy przestrzega¢ m.in. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zatacznik graficzny Nr 1.
UZASADNIENIE

Ustalenia decyzji sformutowano wedtug wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowiacych zatacznikiem nr 2 i 3 decyzji.

Na podstawie art. 107 § 4 Kpa odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona w catosci zadania strony.

POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
Organ wydajacy decyzj¢ stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg;
2. dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne
niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu za
posrednictwem Wojta Gminy Odrzywot w terminie czternastu dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do podejmowania robdt budowlanych zwiazanych z planowana
inwestycja.

Zataczniki:
1. Mapa, na ktoérej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji.
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ tekstowa
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ graficzna

Otrzymuja: ]
1. Pani Klaudia Zywiecka adres w aktach sprawy
2. Tablica ogtoszen UG
3. Tablica ogloszen Sotectwo Lipiny
4. BIP
5. ala

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg uprawniong

mgr inZ,af orota Plich

J



Zakacznik Nr 2

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji : budowa dwdch kottowni kontenerowych wraz z instalacjami kanalizacji sanitarnej, wodociagows,
elektroenergetyczna, cieptownicza;

zlokalizowanej: cze$¢ dziatki nrewid. 169/5 obreb 7 Lipiny, gmina Odrzywot.

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem wedtug art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

RODZAJ INWESTYCIJI wedlug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) - sie¢ uzbrojenia terenu (w rozumieniu przepisdéw prawa geodezyjnego
i kartograficznego) — na potrzeby zabudowy jednorodzinnej.

Zgodnie z art. 61 ust, 1 ustawy - wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego

Spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety
zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze (...) a) w zakresie sieci przesylowej (...), b) (...)gazociggu, c) (...)rurociggu
— w zakresie przedmiotowej inwestycji nie dotyczy, pomija si¢ w analizie.

2. W zakresie spelniania wymogow ustalono jak ponize;j.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

zgodnie z przepisami art. 61, ust. 3 cyt: ,,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodlach energii.”. Uznaje si¢ planowane kontenery techniczne jako urzadzenia
infrastruktury technicznej;

gabaryty planowanych obiektow: kontenery o wymiarach: dtugos¢ 13 - 14 m, szerokos$¢ 4 —5 m, wysokos¢ 3 —5 m:

OBSZAR ANALIZY wg. §3.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588): nie dotyczy z uwagi na art. 61 ust. 3, dla inwestycji nie prowadzi si¢

analizy wg. art. 61, ust. 1 pkt. 1 i nie wyznacza obszaru analizy;

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt. 1 — nie stosuje si¢ dla obiektow liniowych na mocy art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt. 2 — nie stosuje si¢ dla obiektéw liniowych na mocy art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — mozliwa obstuga komunikacyjna istniejagcym zjazdem z drogi powiatowej na dzialke

whniosku z dojazdem i dojsciem ta dziatka;

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt. 3 - Projektowane uzbrojenie terenu w postaci zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej,

wodociagowej, elektrycznej — z istniejacych przytaczy — jest wystarczajace dla inwestycji. PODSUMOWANIE — przepis art.

61, ust. 1 pkt. 3 uznaje sie za spetniony. Mozliwe do ustalenia warunki obstugi w uzbrojenia technicznego:

a) zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza, zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacego przylacza,
odprowadzenie §ciskdw — do istniejacego przytacza,

b) odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren inwestycji;

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt. 4: Teren wniosku to grunty zabudowane — tereny mieszkaniowe B i zurbanizowane Bi. Nie

nastapi zmiana przeznaczenia. PODSUMOWANIE — przepis art. 61, ust. 1 pkt. 4 uznaje si¢ za spetniony.

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt. 5 — wg. przepisow odrgbnych:

a) wg przepisow o ochronie przyrody: teren wniosku jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy
i Drzewiczki - Uchwata Nr 29/18 sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki. (Dz. Urz. woj. maz. z 2018 r. poz. 13182), ktore okresla zasady
ochronny, w tym w szczegdlnosci zakazy:

- realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) — w zakresie wniosku nie dotyczy;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
lub naprawy urzadzen wodnych — w zakresie wniosku zakaz nie dotyczy;

- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze
mineratow i bursztynu — w zakresie wniosku nie dotyczy;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsa, odbudowa, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych — w zakresie wniosku nie dotyczy;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie
uzytkoéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka — w zakresie wniosku nie dotyczy;



- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych — w zakresie wniosku nie dotyczy;
- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m - dla wniosku nie dotyczy;

b) ewentualne usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomos$ci moze nastapic¢ zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

C) przylegta droga jest nie ma kategorii publicznej i nie podlega przepisom o drogach publicznych — nie ma ograniczen dla
lokalizacji inwestycji wynikajacych z tych przepisow,

d) wg przepiséw Prawo ochrony $rodowiska i ustawy o dostgpie do informacji o §rodowisku i jego ochronie - inwestycja nie
jest klasyfikowana jako przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie bedzie generowac i nie lezy
w obszarach przekroczonych poziomach emisji - nie wymaga szczego6lnych warunkow dla inwestycji;

e) wg przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - wniosek nie dotyczy obiektow zabytkowych - nie wymaga
szczegdlnych warunkow realizacji

f) wg przepisow Prawo geologiczne i goricze - teren wniosku nie lezy w obszarach regulowanych przepisami ustawy
- nie wymaga szczego6lnych warunkow realizacji
— inwestycja nie jest zlokalizowana w zasiggu zatwierdzonych z16z kopalin,
— nie lezy w zasiggu obszarow gorniczych, terendw gorniczych,
— nie lezy w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
— Dbrak podstaw do formutowania ograniczen inwestycji;

g) wg przepisow Prawo wodne :

— na terenie wniosku nie stwierdzono wystgpowania urzadzen melioracji wodnych,

— w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzadzen melioracji wodnych kolidujacych z realizowana
inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy,

— wilasciciel gruntu, o ile przepisy prawa wodnego nie stanowig inaczej, nie moze: zmieniaé¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odpltywu wod ze Zrodet
— ze szkodg dla gruntoéw sasiednich oraz odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé §ciekow na grunty sasiednie;

9) PODSUMOWANIE — przepis art. 61, ust. 1 pkt. 5 jest spelniony.

10) Spetione sa facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okre§lone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11) Wymagania dotyczace ochrony interesdw 0sob trzecich:

a) planowana inwestycja winna by¢ realizowana wedlug przepiséw prawa, w tym techniczno — budowlanych,

b) inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ o0sob trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkow tacznosci, dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowac uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby

¢) w zakresie ochrony zdrowia ludzi nalezy ograniczy¢ oddziatywanie hatasem na nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa —
nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku poziomy te wynosza dla zabudowy jednorodzinnej 50 dB (dzien) i 40 dB (noc).

Czeé¢ graficzng analizy przedstawia zatgcznik Nr 3.

Y Dorota Plich



